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Cityvarasto Oyj:n Osavuosikatsaus 1.1.2025-30.9.2025:
Vahvaa kasvua ja listautuminen First North -markkinapaikalle

Q3 lyhyesti (1.7.-30.9.2025)

e Liikevaihto oli 7 299 (5 962) tuhatta euroa, kasvua 22,4 %.

e Oikaistu kayttokate oli 3 710 (3 013) tuhatta euroa, kasvua 23,1 % ja oikaistu
kayttokateprosentti oli 50,8 (50,5) %.

e Qikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos oli 0,30 euroa (0,23), kasvua 27,4 %.

e Kolmannella kvartaalilla hankittiin nelja uutta kiinteistdoa. Hankinnat tehtiin
Helsingista, Kempeleesta, Lohjalta ja Porista. Lisaksi yhtid avasi kvartaalin aikana
kaksi uutta toimipistetta. Avatut toimipisteet sijaitsevat Jyvaskylassa ja Keravalla.

e Yhtio tiedotti kvartaalin aikana suunnitelmistaan listautua Nasdagq First North Growth
Market Finland -markkinapaikalle ja listautumisen yhteydessa jarjestettavasta
osakemyynnista ja -annista. Listautuminen toteutui kauden jalkeen 3.10.2025.

Katsauskausi 1.1.-30.9.2025 lyhyesti

Vertailuluvut suluissa viittaavat edellisvuoden vastaavaan jaksoon, ellei toisin mainita. Esitetyt luvut ovat
tilintarkastamattomia. Luvut on esitetty tuhansina euroina, ellei toisin mainita, ja prosentit ja tunnusluvut ovat
laskettu alkuperéisista luvuista. Yksittaisten lukujen summa ei valttamatta vastaa esitettyja kokonaislukuja,
koska esitetyt luvut on pydristetty lahimpaan tuhanteen.

o Liikevaihto oli 19 910 (16 643) tuhatta euroa, kasvua 19,6 %.

o Oikaistu kayttokate oli 9 246 (7 689) tuhatta euroa, kasvua 20,3 % ja oikaistu
kayttokateprosentti oli 46,4 (46,2) %.

e Qikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos oli 0,68 euroa (0,55), kasvua 23,9 %.

e Pienvarastotoimipisteiden maara kauden lopussa oli 76 (66) ja kayttdaste 79 (77) %.

e Kaudella avattiin kuusi uutta pienvarastotoimipistetta seka hankittiin yhteensa kuusi
uutta kiinteistoa.

Konsernin keskeiset tunnusluvut

Tunnusluvut ovat tilintarkastamattomia, ellei toisin mainita. Kokonaisen tilikauden 2024 luvut
ovat kuitenkin tilintarkastettuja.

EUR tuhatta Q3-2025 Q3-2024 Muutos % 1-9/2025 1-9/2024 Muutos % 2024
Liikevaihto 7299 5962 22,4% 19910 16643 19,6 % 22410
Oikaistu kayttokate

(EBITDA) 3710 3013 23,1% 9246 7689 20,3 % 10080

Oikaistu kayttokate-
% 50,8 % 50,5 % 46,4 % 46,2 % 45,0 %
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Katsauskaudentulos | ggq 1334 -33,2% 3327 2774 20,0 % 51607

Oikaistu
operatiivinen 0,30 0,23 27,4 % 0,68 0,55 23,9% 0,69
osakekohtainen tulos
Sijoituskiinteistojen

o 199 594 132101 51,1% 199 594 132101 51,1% 194100
kaypa arvo
NAV 162 907 98 520 65,4 % 162907 98 520 65,4 % 159 568
NAV per osake 23,11 13,98 65,4 % 23,11 13,98 65,4 % 22,64
l';/a'”°'tusaSte V)1 o3 60 32,4% 23,6 % 32,4% 23,8%
0
Oman padoman 3.3% 4.5% 48,7 %

tuotto

Tulosohjeistus tilikaudelle 2025 (muuttumaton, julkaistu 24.9.2025)

Cityvarasto arvioi konsernin lilkevaihdon ja oikaistun kayttdkatteen (adjusted EBITDA)
kasvavan tilikaudella 2025 edelliseen tilikauteen verrattuna ja yhtion johdon arvio
kehityksesta on linjassa suhteessa yhtidn pitkan aikavalin taloudellisiin tavoitteisiin.

Tilikauden ensimmaisen puolivuotiskauden toteuman, tdmanhetkisen markkinatilanteen,
liiketoimintandkymien ja yhtidn arvion perusteella koko tilikauden 2025 liikevaihdon
arvioidaan kasvavan 15-20 % ja oikaistun kayttokatteen (adjusted EBITDA) kasvavan 15-20 %
verrattuna tilikauteen 2024.

Ohjeistus perustuu oletukseen, ettd toimintaymparistossa ei tapahdu merkittavia muutoksia
loppuvuoden aikana.

Cityvaraston tilikauden 2025 ensimmaisen yhdeksan kuukauden raportoitu liikevaihto oli 19
910 (16 643) tuhatta euroa, kasvua 19,6 % verrattuna edellisen tilikauden vastaavaan
ajanjaksoon, ja raportoitu oikaistu kayttokate 9 246 (7 689) tuhatta euroa, kasvua 20,3 %
verrattuna edellisen tilikauden vastaavaan ajanjaksoon.

Taloudelliset tavoitteet

Cityvaraston hallitus on asettanut seuraavat taloudelliset ja toiminnalliset tavoitteet vuoden
2024 lopussa alkaneelle ja vuoden 2029 lopussa paattyvalle viiden vuoden tarkastelujaksolle:

e Kasvu: Konsernin lilkkevaihdon keskimaarainen kasvu on yli 12 % vuodessa
tarkastelujaksolla.

e Kannattavuus: Konsernin kayttokate (EBITDA) -marginaali ylittaa 50 % tarkastelujakson
aikana.

¢ Investoinnit: Konsernin investoinnit ovat keskimaarin noin 10 miljoonaa euroa
vuodessa tarkastelujaksolla. Pienvarastotoimipisteiden lukumaard on noin 100
tarkastelujakson lopussa.

e Velkaantuneisuus: Konsernin lainoitusaste pysyy alle 35 % tarkastelujaksolla.
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Taloudellisiin tavoitteisiin liittyvat tunnusluvut raportointikauden lopussa olivat seuraavat:

e Liikevaihdon kasvu oli katsauskaudella 19,6 % ja kolmannella kvartaalilla 22,4 %.

e Oikaistu kayttokate-% oli katsauskaudella 46,4 % ja kolmannella kvartaalilla 50,8 %.
e Konsernin investoinnit katsauskaudella olivat 7,2 miljoonaa euroa.

e Pienvarastotoimipisteitd oli kauden lopussa 76.

e Konsernin lainoitusaste 30.9.2025 oli 23,6 %.

Toimitusjohtajan katsaus

Kolmas kvartaali oli Cityvarastolle vahvan kasvun ja merkittavien strategisten
edistysaskelten aikaa.

Kvartaalin tulos oli konsernin historian paras, kun liikevaihto kasvoi 22,4 % edellisvuoden
vastaavaan ajanjaksoon verrattuna ollen 7,3 miljoonaa euroa ja oikaistu kayttokate kasvoi
23,1 % ollen 3,7 miljoonaa euroa. Molemmat liiketoimintasegmenttimme -
kiinteistoliiketoiminta sisaltaen pienvarastoliiketoiminnan seka muiden tilojen
vuokraustoiminnan ja liitdnnaispalvelut sisaltden pakettiautovuokraustoiminnan ja
muuttopalvelut — kehittyivat myonteisesti kvartaalin aikana. Varsinkin
pakettiautovuokraustoiminnan kasvu ja kannattavuus olivat hyvalla tasolla, kun yhtiéssa
keskityttiin operatiiviseen toimintaan aiempien kvartaalien merkittavien kalustoinvestointien
tukemana. Koko konsernin liiketoiminnan mydnteisen kehityksen perustana ovat strategisesti
onnistuneet investoinnit palvelukokonaisuuden jatkuvaan kehittamiseen ja laajentamiseen
seka johdonmukainen ja kurinalainen operatiivinen toteutus.

Kvartaalin aikana hankimme nelja uutta kiinteistd4a, jotka sijaitsevat Helsingissa, Porissa,
Kempeleessa ja Lohjalla. Lisdksi avasimme uudet pienvarastotoimipisteet Jyvaskylassa ja
Keravalla. Investointien ja avausten myota vahvistimme asemaamme Suomen
pienvarastomarkkinassa ja laajensimme palveluverkostoamme entista kattavammaksi.
Pakettiautojen vuokrauksen ja muuttopalveluiden kysyntéa jatkoi kasvuaan, ja markkina-
asemamme myods naissa palveluissa vahvistui edelleen.

Merkittavana askeleena Cityvaraston 25 vuotisella taipaleella julkaisimme kolmannen
kvartaalin aikana listautumismyynnin ja -annin, ja toteutimme onnistuneen listautumisen
First North -markkinapaikalle raportointikauden jalkeen. Olen erittain iloinen listautumisen
onnistumisesta ja siita, ettad yhtiomme sai mukaan vakuuttavan joukon uusia kotimaisia ja
ulkomaisia omistajia, seka yksityisia sijoittajia etta arvostettuja institutionaalisia sijoittajia.
Erityisen merkittavaa on ulkomaisten institutionaalisten sijoittajien vahva osallistuminen,
mika osoittaa kansainvalista luottamusta ja kiinnostusta Cityvaraston kasvustrategiaan ja
tulevaisuuden ndkymiin. Haluan kiittaa Cityvaraston tydntekijoita ja kumppaneita
erinomaisesta tydsta prosessissa seka uusia omistajia luottamuksesta yhtiota kohtaan.
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Kolmannen kvartaalin aikana markkinaymparistdssa oli ndhtavissa varovaisen elpymisen
merkkeja, vaikka rakentamissektori on edelleen haasteellinen. Kuluttajien muuttuvat tarpeet,
kuten asuntojen pienentyminen ja verkkokaupan kasvu, tukevat palveluidemme kysyntaa.
Olemme vastanneet naihin muutoksiin investoimalla palveluverkoston laajentamiseen ja
kehittdamalla digitaalisia asiakasratkaisuja, jotka parantavat asiakaskokemusta ja tehostavat
toimintaa. Uskomme, etta strategiset investointimme, vahva taloudellinen asema ja
listautumisen myota laajentunut omistajapohja antavat meille erinomaiset edellytykset
jatkaa kasvua ja kehittda palveluitamme entista asiakaslahtdisemmin.

Lammin kiitos asiakkaillemme luottamuksesta, henkilostollemme sitoutumisesta ja
omistajillemme tuesta. Yhdessa rakennamme Cityvarastosta entistd vahvemman ja valmiin
vastaamaan tulevaisuuden mahdollisuuksiin ja haasteisiin.

Ville Stenroos
Toimitusjohtaja, Cityvarasto Oyj
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Liikevaihto ja tulos

Q3

Kolmannella kvartaalilla konsernin liikevaihto kasvoi 22,4 % ja oli 7 299 (5 962) tuhatta euroa.
Kasvua oli molemmissa segmenteissa, kiinteistoliiketoiminnan liikevaihto kasvoi 13,1 % ja
liitannaispalveluiden liikevaihto 46,2 %. Kiinteistoliiketoiminnan liikevaihdon kasvu 4 939 (4
366) tuhanteen euroon johtui pdaasiassa vuokratun pienvarastoneliomaaran kasvusta. Tama
puolestaan selittyy uusien pienvarastotoimipisteiden avauksilla, pienvarastokonversioilla
seka tayttoasteen positiivisella kehityksella. Liitannaispalveluiden liikevaihto kasvoi 2 443 (1
671) tuhanteen euroon. Kasvu johtui pddasiassa PakuOvelle.comin liikevaihdon kasvusta,
joka puolestaan johtui automaaran lisdantymisen myota kasvaneista vuokrausmaarista.
Liitannaispalveluiden liikevaihtoon vaikuttaa edelld mainittujen lisdksi tavanomainen
kausivaihtelu. Liitdnnaispalveluiden osalta myynti ja liikevaihto ovat tyypillisesti korkeampia
kesakausilla Q2 ja Q3 seka vastaavasti matalampia talvikausilla Q1 ja Q4.

Konsernin oikaistu kayttokate kasvoi 23,1 %, ollen 3 710 (3 013) tuhatta euroa. Kasvu johtui
liikevaihdon kasvusta ja liitannaispalveluiden kannattavuuden parantumisesta. Alentavasti
oikaistuun kayttokatteeseen vaikutti padasiassa liikketoiminnan muiden kulujen kasvu.
Oikaistu kayttokate kasvoi kiinteistoliiketoiminnan osalta 11,5 % ollen 2 681 (2 405) tuhatta
euroa ja liitannaispalveluiden osalta 69,1 % ollen 1 028 (608) tuhatta euroa. Oikaistu
kayttokate-% oli kiinteistoliiketoiminnan osalta 54,3 % (55,1) % ja liitdnnaispalveluiden osalta
42,1 (36,4) %. Kannattavuus parani siis huomattavasti liitannaispalveluiden osalta.
Liitdnnaispalveluiden kannattavuuden paraneminen johtui padasiassa automaaran kasvun
myoOta saavutetuista skaalaeduista. Kiinteistoliiketoiminnan osalta oikaistuun
kayttokatteeseen kasvattavasti Q3:lla vaikuttaa myos tyypillisesti matalammat operatiiviset
kulut talvikauteen verrattuna. Koko konsernin oikaistu kayttokate-% oli 50,8 (50,5) %.

Konsernin liikevoitto laski kolmannella kvartaalilla 21,8 % verrattuna edeltavan vuoden
vastaavaan ajanjaksoon ja oli 1 697 (2 171) tuhatta euroa. Liikevoittoon vaikutti nostavasti
oikaistun kayttokatteen kasvu. Laskevasti vaikutti listautumisesta aiheutuneiden
kertaluonteisten kulujen kasvu -4 tuhannesta eurosta -896 tuhanteen euroon, poistojen kasvu
seka sijoituskiinteistojen kayvan arvon muutos.

Kolmannen kvartaalin tulos oli 891 (1 334) tuhatta euroa. Ylla olevien erien lisaksi tulokseen
vaikuttivat rahoitustuotot ja -kulut, jotka olivat -577 (-683) tuhatta euroa. Rahoituskuluihin
vaikutti laskevasti kvartaalin aikana toteutettu lainajarjestely, jossa PakuOvelle.comin
osamaksuvelkoja takaisinmaksettiin matalakorkoisemmalla pankkilainalla. Taman lisaksi
rahoituskuluja pienensi markkinakorkojen lasku. Toisaalta konsernin lainamaaran kasvu
vaikutti rahoituskuluihin nostavasti, vaikka kokonaiskulut pysyivat vertailukautta alempina.
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Katsauskausi

Yhdeksan kuukauden katsauskaudella konsernin liikevaihto kasvoi 19,6 %, ollen 19910 (16
643) tuhatta euroa. Kiinteistoliiketoiminnan liikevaihto kasvoi 11,7 % ollen 14 215 (12 724)
tuhatta euroa ja liitdnnaispalveluiden liikevaihto kasvoi 43,4 % ollen 5 946 (4 148) tuhatta
euroa. Kasvu johtui kummankin segmentin osalta samoista tekijoista kuin kolmannelle
kvartaalille ajoittunut kasvu.

Oikaistu kayttokate kasvoi katsauskaudella 20,3 % ollen 9 246 (7 689) tuhatta euroa.
Kiinteistoliiketoiminnassa kasvua oli 13,9 % ja liitannaispalveluissa 46,6 % prosenttia.
Kiinteistoliiketoiminnan oikaistu kayttokate oli 7 054 (6 194) tuhatta euroa ja oikaistu
kayttokate-% 49,6 (48,7) %. Liitannaispalveluiden osalta vastaavat luvut olivat 2 192 (1 495)
tuhatta euroa ja 36,9 (36,0) prosenttia. Konsernin oikaistu kayttokate-% oli katsauskaudella
46,4 (46,2) %. Konsernin kannattavuus oli siis kolmannella kvartaalilla korkeammalla tasolla
kuin yhdeksan kuukauden katsauskaudella. Tama selittyy kiinteistoliiketoiminnan ja
liitdnnaispalveluiden kausivaihtelulla sekd ensimmaiselle kvartaalille kirjatuista
kiinteistoveroista. Vertailukauteen nahden liitannaispalveluiden kannattavuus parani
katsauskaudella selvasti. Kiinteistoliiketoiminnan osalta kasvua oli maltillisesti.

Katsauskauden liikevoitto oli 5 977 (5 315) tuhatta euroa ja tulos 3 327 (2 774) tuhatta euroa.
Liikevoiton maaraan vaikuttivat edelld mainittujen tekijéiden lisaksi sijoituskiinteistdjen
kayvan arvon muutos, joka oli -466 (-1 270) tuhatta euroa ja poistot ja arvonalentumiset, jotka
olivat -1 461 (-1 059) tuhatta euroa. Sijoituskiinteistdjen negatiivinen arvonmuutos valikausilla
johtuu tehdyista investoinneista, joilla ei katsota olevan tulevaa tuloja lisdavaa vaikutusta.
Kauden tulokseen vaikuttivat myds rahoitustuotot ja -kulut, jotka olivat -1 880 (-2 006) tuhatta
euroa. Naiden erien muutokset selittyvat katsauskaudella samoilla tekijoilla kuin
kolmannellakin kvartaalilla.

Investoinnit

Q3

Konsernin investoinnit olivat kolmannella kvartaalilla 3 067 (4 101) tuhatta euroa.
Investoinneista 2 867 (2 691) tuhatta euroa jakautui kiinteistoliiketoiminnalle ja 200 (1 411)
tuhatta euroa liitannaispalveluille. Kiinteistoliiketoiminnan investoinneista 1 195 (1 440)
tuhatta euroa liittyi uusien kiinteistdjen hankintoihin, joita tehtiin kvartaalin aikana nelja
kappaletta. Cityvarasto hankki kiinteistdja kolmannen kvartaalin aikana Helsingista,
Kempeleesta, Lohjalta ja Porista. Kiinteistoliiketoiminnan muut investoinnit, yhteensa 1 672 (1
252) tuhatta euroa, olivat paaasiassa investointeja sijoituskiinteistdjen kehittdmiseen seka IT-
kehitykseen.
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Liitannaispalveluiden investoinnit olivat paaasiassa investointeja pakettiautoihin. Kvartaalin
aikana ei ostettu uusia pakettiautoja, mika nakyy liitdnnaispalveluissa selkeasti vertailukautta
vahaisempina investointeina.

Katsauskausi

Cityvaraston investoinnit yhdeksan kuukauden katsauskaudella olivat yhteensa 7 223 (9 498)
tuhatta euroa. Naista 5 875 (6 631) tuhatta euroa liittyi kiinteistoliiketoimintaan ja 1 348 (2
868) tuhatta euroa liitdnnaispalveluihin. Kiinteistoliiketoiminnan investoinneista 1 603 (3 513)
tuhatta euroa liittyi uusien kiinteistdjen hankintaan. Kolmannella kvartaalilla hankitut nelja
sijoituskiinteistod mukaan lukien, kauden aikana hankittiin yhteensa kuusi kiinteistoa.
Kiinteistoliiketoiminnan muut investoinnit olivat 4 273 (3 118) tuhatta euroa, ja niiden sisalto
oli katsauskaudella samanlainen kuin kolmannella kvartaalilla.

Liitannaispalveluiden investoinnit olivat kauden aikana 1 348 (2 868) tuhatta euroa. Nama
olivat pdaasiassa investointeja pakettiautoihin. Katsauskauden alkupuolella konserni hankki
pakettiautoja, mutta koko kauden osalta hankittujen pakettiautojen maara oli selvasti
vertailukautta pienempi.

Tase ja rahoitus

Konsernin pitkaaikaiset varat olivat katsauskauden lopussa 220 094 (148 950) tuhatta euroa.
Pitkaaikaisten varojen kasvu johtui pdaasiassa sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutoksesta
seka investoinneista sijoituskiinteistoihin. Omistettujen sijoituskiinteistdjen tasearvo kasvoi
vertailukauteen ndhden 199 594 (132 101) tuhanteen euroon.

Aineelliset hyodykkeet kasvoivat 9 936 (7 291) tuhanteen euroon ja aineettomat hyodykkeet 1
383 (872) tuhanteen euroon. Kasvu johtui aineellisten hyddykkeiden osalta paaasiassa
investoinneista uusiin pakettiautoihin ja aineettomien hyddykkeiden osalta investoinneista IT-
kehitykseen.

Lyhytaikaiset varat olivat kauden paattyessa 3 077 (3 322) tuhatta euroa ja rahat ja
pankkisaamiset 1 291 (1 368) tuhatta euroa.

Oma paaoma kasvoi 134 090 (82 634) tuhanteen euroon. Kasvu johtui vuoden aikana
kertyneesta tuloksesta. Alentavasti omaan paaomaan vaikutti osingonjako.

Korolliset nettovelat ilman IFRS 16-vastuita kasvoivat 45 810 (41 413) tuhanteen euroon.
Muutos johtuu vuoden aikana investointitarpeiden vuoksi nostetuista uusista pankkilainoista.

Taseen loppusumma oli kauden lopussa 223 171 (152 272) tuhatta euroa. Lainoitusaste oli
23,6 (32,4) % ja omavaraisuusaste 60,1 (54,3) %.
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Vertailukelpoisuuteen vaikuttavat erat

Cityvarasto Oyj:n listautumisesta First North-markkinapaikalle syntyi kertaluonteisia kuluja,
jotka vaikuttavat lukujen vertailukelpoisuuteen. Taman lisdksi konsernille on syntynyt
kertaluonteisia kuluja pakettiautojen vahinkotapauksista seka toteutumattoman
yritysjarjestelyn valmistelusta. Kertaluonteisia kuluja ei ole eritelty laajassa tuloslaskelmassa,
vaan ne sisaltyvat kayttokatteeseen vaikuttaviin kuluihin.

Tunnusluvuista Oikaistu kayttokate esitetdan siten, ettei lukuun sisally kertaluonteisten erien
vaikutuksia. Oikaistu operatiivinen tulos ja Oikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos
esitetaan siten, ettei lukuihin sisally kertaluonteisten erien vaikutuksia oikaistuna
verovaikutuksella.

Alla olevassa taulukossa on esitetty konsernin kertaluonteiset kulut.

EUR tuhatta Q3-2025 Q3-2024 1-9/2025 1-9/2024 2024
Listautumiseen -896 -1223 - -
liittyvat kulut

Yritysjarjestelyihin - -4 -9 -45 -55
liittyvat

kertaluonteiset kulut

Muut kertaluonteiset - - -110 - -2
kulut

YHTEENSA -896 -4 -1342 -45 -57
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Segmentti-informaatio

Alla olevissa taulukoissa on esitetty liikevaihto, kayttokate, kayttokateprosentti, oikaistu

kayttdkate, oikaistu kayttokateprosentti ja investoinnit.

1.7.-30.9.2025 (Q3-2025)

Kiinteisté- , ... .. Eliminoinnit ja Konserni
REUUESE liiketoiminta E e ! allokoimattomat yhteensa
Liikevaihto 4 939 2443 -83 7299
Kayttokate (EBITDA) 1819 994 2813
Kayttokate % 37 41 39
Oikaistu kayttokate 2681 1028 3709
Oikaistu kayttokate-% 54 42 51
Investoinnit,
kiinteistdhankinnat 1195 1195
Muut investoinnit 1672 200 1872
Investoinnit yhteensa 2 867 200 3067

1.7.-30.9.2024 (Q3-2024)

Kiinteisté- ,..... .. Eliminoinnit ja Konserni
EEUESE liiketoiminta LI ! allokoimattomat yhteensa
Liikevaihto 4 366 1671 -75 5962
Kayttokate (EBITDA) 2 401 608 3009
Kayttokate % 55 36 50
Oikaistu kayttokate 2405 608 3013
Oikaistu kayttokate-% 55 36 51
Investoinnit,
kiinteistéhankinnat 1440 . 1440
Muut investoinnit 1252 1411 2 662
Investoinnit yhteensa 2 691 1411 4101
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1.1.-30.9.2025

Kiinteisto- | ..... .. Eliminoinnit ja Konserni
1= liiketoiminta e T s allokoimattomat yhteensa
Liikevaihto 14 215 5946 -251 19 910
Kayttokate (EBITDA) 5 856 2048 7904
Kayttokate % 41 34 40
Oikaistu kayttokate 7 054 2192 9 246
Oikaistu kayttokate-% 50 37 46
Investoinnit,
kiinteistdhankinnat 1603 1603
Muut investoinnit 4273 1348 5621
Investoinnit yhteensa 5875 1348 7223

1.1.-30.9.2024

Kiinteisté- ,..... .. Eliminoinnit ja Konserni
EEUESE liiketoiminta LI ! allokoimattomat yhteensa
Liikevaihto 12724 4148 -229 16 643
Kéayttokate (EBITDA) 6 149 1495 7 644
Kayttokate % 48 36 46
Oikaistu kayttokate 6 194 1495 7 689
Oikaistu kayttokate-% 49 36 46
Investoinnit,
kiinteistdhankinnat 3513 ) 3513
Muut investoinnit 3118 2 868 5985
Investoinnit yhteensa 6 631 2 868 9 498
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Henkilosto ja johto

Konsernin henkiléstdon maara yhdeksan kuukauden katsauskaudella kokoaikaisiksi
tyontekijoiksi muutettuna oli 62 (55).

Cityvarasto Oyj:n hallitus on esitelty alla olevassa taulukossa.

Nimi

Tehtava

Aki Kostiander

Ville Stenroos

Salla Tuominen

Henrik Christensen

Hallituksen puheenjohtaja
Hallituksen jasen
Hallituksen jasen

Hallituksen jasen

Cityvarasto Oyj:n johtoryhma on esitelty alla olevassa taulukossa

Nimi

Tehtava

Ville Stenroos

Matti Heiskanen

Mikko Erkkila

Matti Leinonen
Paula Nordgren

Elina Himberg

Toimitusjohtaja

Kiinteistoliiketoiminnan
operatiivinen johtaja

Liitannaispalveluiden
toimitusjohtaja

Talousjohtaja
HR- ja viestintajohtaja

Myynti- ja
markkinointijohtaja

Osakkeet

Emoyhtion osakkeiden kokonaismaara 30.9.2025 oli 7 088 374 osaketta, joista yhtion hallussa

oli 39 265 osaketta. Yhtiolla on yksi osakesarja ja kaikilla osakkeilla yhtalainen aani- ja osinko-

oikeus.
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Cityvarasto Oyj:n osakkeet on listattu Nasdaq First North Growth Market Finland -
markkinapaikalle. Kaupankaynti osakkeella alkoi 3.10.2025. Listautumisannin myoéta
osakkeiden kokonaismaara kasvoi 8 027 002 osakkeeseen. Osakkeiden kaupankayntitunnus
on CITYVA ja ISIN-koodi FI4000176557.

Kannustinjarjestelmat

Konsernilla ei ollut katsauskauden aikana osakekohtaisia kannustinjarjestelmia.

Riskit ja riskienhallinta

Konserni jaottelee keskeisimmat lilketoimintaan vaikuttavat riskit strategisiin ja operatiivisiin
riskeihin seka vahinko- ja rahoitusriskeihin. Strategiset riskit liittyvat keskeisesti
muuttoliikkeeseen ja Suomen alueelliseen kehitykseen. Uusien kohteiden valinnassa
kiinnitetaan erityistd huomiota alueen tulevaisuuden nakymiin ja pitkan tahtaimen
kehitykseen seka talousalueen kokoon.

Operatiivinen merkittava riski liittyy keskeisten avainhenkildiden pysymiseen yrityksessa.
Heidan sitouttamisestaan huolehditaan muun muassa panostamalla tyohyvinvointiin,
tulosperusteiseen palkitsemiseen seka tarjoamalla kouluttautumismahdollisuuksia. Osalla
avainhenkiloista on myos merkittdvaa omistusta yhtidossa, mika osaltaan edesauttaa
henkildiden sitoutumista.

Kustannuksiin liittyviin operatiivisiin riskeihin kuuluu muun muassa rakennustarvikkeiden,
varastojarjestelmien seka konttien mahdollinen hintojen nousu ja toimitusvaikeudet seka
kiinteistokulujen kuten energian hintojen nousu.

Toimintaan liittyviin keskeisimpiin vahinkoriskeihin kuten tulipaloihin, vesivuotoihin ja
autokolareihin on varauduttu kattavien vakuutuksien avulla. Lisaksi kiinteistdjen
konvertoinneissa parannetaan teknisesti kiinteistdjen paloturvallisuutta.

Keskeisimpia rahoitusriskeja ovat rahoituksen hankintaan, jalleenrahoitukseen seka korkoihin
liittyvat riskit. Konserni hallitsee riskeja lainojen tasapainoisella maturiteettijakaumalla,
hajauttamalla lainanottoa useaan eri lahteeseen seka huolehtimalla, etta konsernin
omavaraisuusaste on vahvalla tasolla (60,1 % katsauskauden lopussa 30.9.2025).

Kauden keskeiset tapahtumat

H1

Yhtié avasi puolivuotiskauden aikana yhteensa viisi uutta pienvarastotoimipistetta. Auenneet
toimipisteet sijaitsevat Helsingissa (Malmi ja Itakeskus), Espoon Leppavaarassa, Tampereen
Tullissa seka Hyvinkaalla.
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Yhtio hankki puolivuotiskauden aikana kaksi kiinteistd4a, jotka sijaitsevat Riihimaella ja
Jarvenpaassa. Kohteisiin tullaan avaamaan myohemmin uudet pienvarastotoimipisteet.

Helsingin Roihupellon pienvarastotoimipisteen laajennus avattiin helmikuussa 2025.
Laajennus vastaa noin 2/3 osaa vuokrattavasta pienvarastopinta-alasta toimipisteessa.

Cityvarasto Oyj:n varsinainen yhtiokokous pidettiin 3.6.2025. Yhtiokokouksessa nimettiin uusi
hallitus ja paatettiin jakaa osinkoa tilikaudelta 2024 0,10 € per osake. Yhtidkokous antoi
hallitukselle myds valtuutuksen paattda osakeannista, jossa annettavien osakkeiden
enimmaismaara on 2 miljoonaa osaketta.

Q3

Yhtio hankki kolmannen kvartaalin aikana nelja uutta kiinteistd4, jotka tullaan konvertoimaan
tulevaisuudessa pienvarastotoimipisteiksi. Hankitut kiinteistot sijaitsevat Helsingissa,
Kempeleessa, Lohjalla ja Porissa. Naiden kiinteistdjen bruttopinta-alat ovat seuraavat:
Helsinki 2 100 m?; Lohja 1 500 m?; Kempele 600 m?; Pori 500 m>.

Kvartaalin aikana avattiin uudet pienvarastotoimipisteet Jyvaskylaan ja Keravalle.
Vuokrattavaa pienvarastoalaa on Keravan toimipisteesséa noin 500 m2ja Jyvaskylan
toimipisteessa noin 400 m>.

16.9.2025 tiedotettiin Cityvarasto Oyj:n suunnitellusta listautumisesta Nasdaq First North
Growth Market Finland -markkinapaikalle. Listautumismyynnin ja -annin merkintaaika alkoi
24.9.2025 ja paattyi 30.9.2025. Listautumismyynti ja -anti ylimerkittiin huomattavasti.
Osakekohtainen merkintahinta oli 16,00 euroa. Listautumista ja siihen liittyvia jarjestelyja
kuvaillaan tarkemmin osiossa "Tietoja listautumismyynnista ja -annista”.

Cityvarasto Oyj jarjesti ylimaaraisen yhtiokokouksen 23.9.2025. Ylimaaraisessa
yhtiokokouksessa hallitus valtuutettiin paattdmaan suunnatusta osakeannista tai
merkintaoikeusannista niin, etta valtuutuksen nojalla voidaan antaa enintdan 1.500.000
osaketta, joka vastaa noin 21 % yhtidon olemassa olevista osakkeista. Lisaksi hallitus
valtuutettiin paattamaan enintdan 700 000 yhtion oman osakkeen hankkimisesta.
Ylimaaraisessa yhtiokokouksessa paatettiin myods yhtiojarjestyksen muuttamisesta. Poytakirja
on luettavissa yhtion verkkosivuilla.

Tapahtumat katsauskauden jalkeen

Kaupankaynti Cityvaraston osakkeella Nasdaq First North Growth Market Finland -
markkinapaikalla alkoi 3.10.2025. Listautumista ja siihen liittyvia jarjestelyja kuvaillaan
tarkemmin osiossa ”Tietoja listautumismyynnista ja -annista”.

£3 CITYVARASTO



Tietoja listautumismyynnista ja -annista

Cityvarasto tiedotti 16.9.2025 suunnittelevansa listautumismyyntia ja -antia seka
osakkeidensa listausta Nasdaq First North Growth Market Finland -markkinapaikalle.
Listautumismyynnin ja -annin tavoitteiksi ilmoitettiin Cityvaraston kasvustrategian
edistaminen ja strategisen joustavuuden lisddminen. Muita syita listautumiselle olivat mm.
yhtion paasy pddomamarkkinoille, omistuspohjan laajeneminen seka yhtidon tunnettuuden
lisdantyminen. Tiedotteessa todettiin myos, etta listautuminen ja lisdantynyt likviditeetti
mahdollistaisivat osakkeen tehokkaamman kaytdn vastikkeena yritysostoissa seka
henkildston palkitsemisessa.

Listautumismyynnin ja -annin ilmoitettiin koostuvan Cityvaraston tiettyjen omistajien
osakemyynnista ja yhtion noin 15 miljoonan euron suuruisesta osakeannista. Lisaksi
tiedotettiin ankkurisijoittajista, jotka sitoutuivat merkitsemaan yhtion osakkeita yhteensa 20
miljoonalla eurolla suunnitellussa listautumismyynnissa ja -annissa.

Yhtio julkisti 23.9.2025 suunnitellun listautumismyynnin ja -annin alustavan hintavalin; 14,89-
17,02 euroa osakkeelta. Tiedotteessa ilmoitettiin merkintdajan alkavan 24.9.2025 ja
paattyvan 30.9.2025, ellei merkintadaikaa keskeyteta aikaisemmin ylikysynnan vuoksi. Lisaksi
todettiin, etta kaupankaynnin Cityvaraston osakkeilla odotetaan alkavan 3.10.2025.

Cityvarasto julkaisi 24.9.2025 tiedotteen, jossa ilmoitettiin Finanssivalvonnan hyvaksyneen
Cityvaraston suomenkielisen yhtidesitteen. Samana paivana yhtio tiedotti jattaneensa
listalleottohakemuksen Nasdaq First North Growth Market Finland -markkinapaikalle.
Listautumismyynnin ja -annin merkintaaika alkoi.

Cityvarasto tiedotti 1.10.2025 instituutioannin olevan huomattavasti ylimerkitty koko
hintavalin osalta ja ilmoitti merkintdajan keskeyttamisesta.

Yhtio julkisti listautumismyynnin ja -annin lopputuloksen 2.10.2024. Anti oli huomattavasti
ylimerkitty koko hintavéalin osalta, ja lopullinen merkintahinta oli 16,00 euroa osakkeelta.
Henkilostoannissa merkintahinta oli 10 % alempi, eli 14,40 euroa osakkeelta. Cityvarasto
kerasi listautumismyynnissa ja -annissa noin 15 miljoonan euron bruttovarat, ja myyjien
ilmoitettiin kerdavan noin 31 miljoonan euron bruttovarat, mikali lisdosakeoptio kaytetdan
taysimaaraisesti.

Listautumismyynnin ja -annin ilmoitettiin koostuvan 2 875 997 tarjottavasta osakkeesta, jotka
jakautuvat 938 628 uuteen osakkeeseen, 1 562 239 myyntiosakkeeseen seka enintdan

375 130 lisdosakkeeseen. Cityvaraston ulkona olevien osakkeiden lukumaaran ilmoitettiin
nousevan 7 987 737 osakkeeseen ja kaikkien osakkeiden kokonaismaaran nousevan

8027 002 osakkeeseen.

Listautumismyynnin ja -annin yhteydessa vakauttamisjarjestajana toimivalle SEB:lle
mydnnettiin lisdosakeoptio mahdollisten ylikysyntatilanteiden kattamiseksi.
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Kaupankaynti Cityvaraston osakkeella alkoi suunnitellusti 3.10.2025.

Vakauttamisjarjestdjana toiminut SEB suoritti lokakuun aikana vakauttamistoimenpiteita,
joista yhtio tiedotti 13.10., 22.10. ja 31.10.2025. SEB paatti kayttda myodnnetyn
lisdosakeoption osittain ostaen 65 745 osaketta. SEB:n vakauttamisaika paattyi 31.10.2025.

Muutokset konsernirakenteessa

Kolme edellisella tilikaudella hankittua kiinteistdoosakeyhtiota sulautui emoyhtioon
katsauskauden aikana. Lisdksi katsauskaudella hankittu kiinteistdoosakeyhtio KOy Valittaja 3
sulautui emoyhtidon kolmannen kvartaalin aikana. Konserniin on hankittu katsauskauden
aikana myos Kiinteistd Oy Jarvenpaan Mattotehdas.

Konserniin on kuulunut kauden paattymishetkella emoyhtio Cityvarasto Oyj, 100 %:sti
omistetut kiinteistoyhtiot Kiinteisté Oy Olavinkatu 45 ja Kiinteistd Oy Jarvenpaan Mattotehdas
seka 100 %:sti omistetut tytaryhtiot Varastosta Oy, PakuOvelle.com Oy, Suomen
Opiskelijamuutot Oy, Suomen Banaanilaatikot Oy ja Cityvarasto Ou.

Taloudellinen kalenteri
Tilinpaatostiedote julkaistaan 16.2.2026.

Vantaalla 17.11.2025
Cityvarasto Oyj

Hallitus
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Laatimisperusta

Tama osavuosikatsaus on laadittu kansainvalisten tilinpdatdsstandardien (International
Financial Reporting Standards, IFRS) mukaisesti, seka standardin IAS 34 mukaan. Esitetyt
luvut ovat tilintarkastamattomia ja pyoristettyja lAhimpaan tuhanteen euroon. Katsauksessa
on kaytetty samoja laadintaperiaatteita kuin edellisessa vuositilinpaatoksessa.

Keskeiset tunnusluvut

Keskeiset tunnusluvut ensimmaiselta puolivuotiskaudelta on esitetty alla olevassa

taulukossa.

EUR tuhatta Q3-2025 Q3-2024 Muutos 1-9/2025 1-9/2024 Muutos 2024
Liikevaihto 7299 5962 22,4 % 19910 16 643 19,6 % 22410
Kiinteistoliiketoiminnan |/ 49 4 366 13,1% 14215 12724 11,7 % 17109
liikevaihto
Litannaispalveluiden 2443 1671 46,2 % 5946 4148 43,4% 5606
liikevaihto
Kéyttokate (EBITDA) 2813 3009 -6,5% 7904 7644 3,4% 10023
Kéyttokate (EBITDA) % 38,5% 50,5 % 39,7% 45,9% 44,7 %
Oikaistu kayttokate ) 0
(EBITDA) 3710 3013 23,1% 9246 7 689 20,3% 10 080
Oikaistu kayttokate o o o o o
(EBITDA) % 50,8 % 50,5 % 46,4% 46,2% 45,0 %
Liikevoitto 1697 2171 -21,8% 5977 5315 12,5% 67014
Liikevoitto % 23,3% 36,4 % 30,0 % 31,9% 299,0 %
Tilikauden tulos 891 1334 -33,2% 3327 2774 20,0 % 51607
Operatiivinen tulos 1366 1631 16,3 % 3706 3821 -3,0 % 4785
Operatuvm@ 0,19 0,23 -16,3 % 0,53 0,54 -3,0% 0,68
osakekohtainen tulos
Sj:fslsm operatiivinen 2083 1635 27,4% 4779 3857 23,9% 4831
Oikaistu operatiivinen

) 0,30 0,23 27,4% 0,68 0,55 23,9% 0,69
osakekohtainen tulos
Omistettujen 199 594 132101 51,1% 199 594 132101 51,1% 194100
sijoituskiinteistojen arvo
Nettovelka ilman IFRS 45810 41413 10,6 % 45810 41413 10,6 % 43946
16-vastuita
Nettovelka sisdltaenIFRS | /o, 49 426 9,7 % 54212 49 426 9,7 % 51758
16-vastuut
Oma padoma 134090 82634 62,3% 134090 82634 62,3 % 131467
NAV 162 907 98 520 65,4 % 162907 98 520 65,4 % 159 568
NAV per osake 23 14 65,4 % 23,11 13,98 65,4 % 22,64
Omavaraisuusaste, % 60,1 % 54,3 % 10,7 % 60,1 % 54,3 % 10,7 % 60,5
Taseen loppusumma 223171 152272 46,6 % 223171 152 272 46,6 % 217 350
Lainoitusaste (LTV) 23,6% 32,4% 23,6% 32,4% 23,8
Investoinnit -3067 -4101 25,2 % 7223 -9.498 24,0 % 14 650
Oman pééoman tuotto 3,3% 4,5 % 48,7 %
Sijoitetun paaoman 44% 5.8% 45.3%
tuotto ’ ? ’
Henkilokunta
keskimaarin tilikauden 64 55 9 62 55 7 58
aikana
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;’;{f}fra“a"a pinta-ala, 125000 117 000 6,8 % 125000 117 000 6,8 % 119000
\;;Jeon'j::;:;p'”ta'ala’ 64000 56000 14,3% 64000 56000 14,3% 58000
Vuokrattava pinta-ala,

iieNinie 57000 55000 3,6 % 57000 55000 3,6 % 57000
Ea;’::';?t;::\‘j:rzztot 79,0 % 77.2% 79,0 % 77,2% 76,0 %
Eagjgzzsi:(ni:‘tﬁ:: 82,1% 80,4 % 82,1% 80,4 % 83,5%
Ee;:;\;t;olsrlz :3;:2?&‘2’ 25,7 26,0 1,2% 25,7 26,0 1,2% 25,4
l'i)e;:gs:"f:nﬁﬁjjg 10,1 10,2 4,0% 10,1 10,2 4,0% 9,5
lTSI'(Trf;Ztg df:l 76 66 10 76 66 10 68

EJ ak'tler:f;;o’z;l 513 358 155 513 358 155 445

1) Sisaltaa myos rakenteilla olevat tilat.
2) Mukana vain kiinteistot, joiden avautumisesta pienvarastokayttéon on kauden lopussa kulunut yli vuosi. Ei sisélla kontteja.

3) Mukana vain kiinteistot, joiden avautumisesta toimitilakayttoon on kauden lopussa kulunut yli vuosi.
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Konsernin laaja tuloslaskelma

EUR tuhatta 3002025  a0ez02a  MuoS% 5V soazips  MUOS  5i2onng
Liikevaihto 7 299 5962 22,4 % 19910 16 643 19,6 % 22 410
Liiketoiminnan muut tuotot - 8 -100,0 % - 10 -100,0 % 12
Materiaalit ja palvelut -137 -57 138,1 % -253 -203 24,2 % -259
Tybésuhde-etuuksista aiheutuvat kulut -924 -839 10,2 % -2 659 -2 388 11,4 % -2 988
Liiketoiminnan muut kulut -3425 -2 064 65,9 % -9 094 -6 417 41,7 % -9 152
KAYTTOKATE (EBITDA) 2813 3009 -6,5 % 7 904 7 644 3.4 % 10 023
Siloituskiinteistojen kayvan anvon -246 143 72.2% 392 512 1766 % 59 482
;/rL:/(;I;ran:t:Letgssijoituskiinteistbjen kayvan 302 248 217 % 858 758 132 % 1047
Poistot ja arvonalentumiset -569 -447 27,3 % -1 461 -1 059 38,0 % -1443
LIIKEVOITTO 1697 2171 -21,8 % 5977 5315 12,5% 67 014
Rahoitustuotot 32 38 -15,4 % 68 76 -10,3 % 105
Rahoituskulut -609 -719 -15,4 % -1948 -2 081 -6,4 % -2 852
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa -577 -683 -15,5 % -1 880 -2 006 -6,3 % -2 747
TULOS ENNEN VEROJA 1120 1488 -24,8 % 4098 3309 23,8 % 62 267
Laskennallisten verojen muutos -229 -155 48,2 % -770 -536 43,9 % -12 660
TILIKAUDEN TULOS 891 1334 -33,2 % 3327 2774 20,0 % 51 607
Osakekohtainen tulos

(e)us:)I;ekohtainen tulos, laimentamaton, 013 0.19 332 % 047 0.39 20,0 % 7.32
Osakekohtainen tulos, laimennettu, 013 0.19 -33.2 % 047 0.39 20,0 % 7.32

euroa
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Konsernitase

EUR tuhatta 30.9.2025 30.9.2024 31.12.2024
VARAT

Pitkaaikaiset varat

Liikearvo 341 341 341
Aineettomat hyddykkeet 1383 872 988
Aineelliset hyddykkeet 9 936 7291 9938
Sijoituskiinteistot 199 594 132 101 194 100
Vuokratut sijoituskiinteistot 8 452 8 046 7767
Muut pitkdaikaiset saamiset 37 39 37
Laskennalliset verosaamiset 352 260 382
Pitkaaikaiset varat yhteensa 220 094 148 950 213 553

Lyhytaikaiset varat

Vaihto-omaisuus 15 15 15
Myyntisaamiset ja muut saamiset 1771 1939 1621
Rahat ja pankkisaamiset 1291 1368 2 161
Lyhytaikaiset varat yhteensa 3077 3322 3797
VARAT YHTEENSA 223171 152 272 217 350
OMA PAAOMA JA VELAT

Emoyrityksen omistajille kuuluva oma padoma

Osakepaaoma 80 80 80
Sijoitetun vapaan oman padoman rahasto 17 148 17 148 17 148
Kertyneet voittovarat 116 862 65 405 114 239
OMA PAAOMA YHTEENSA 134 090 82634 131 467

Pitkaaikaiset velat

Pitkaaikaiset korolliset velat 42 467 38 753 40 559
Vuokrasopimusvelat 7 455 7 161 6 947
Laskennalliset verovelat 29 230 16 243 28 490
Pitkaaikaiset velat yhteensa 79 153 62 157 75 996

Lyhytaikaiset velat

Lyhytaikaiset korolliset velat 4634 4029 5548
Vuokrasopimusvelat 947 852 864
Ostovelat ja muut velat 4 347 2601 3474
Lyhytaikaiset velat yhteensa 9 928 7 482 9 887
VELAT YHTEENSA 89 081 69 639 85 883
OMA PAAOMA JA VELAT YHTEENSA 223171 152 272 217 350
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Konsernin rahavirtalaskelma

1.7.2025- 1.7.2024- 1.1.2025- 1.1.2024- 1.1.2024-
EUR tuhatta 30.9.2025 30.9.2024 30.9.2025 30.9.2024 31.12.2024
Liiketoiminnan rahavirta
Tilikauden tulos 891 1334 3327 2774 51 607
Oikaisut:
Poistot ja arvonalentumiset 569 447 1461 1059 1443
Rahoitustuotot ja -kulut 577 682 1880 2 006 2747
Sijoituskiinteistdjen kaypien arvojen 548 391 466 1270 58 435
muutokset
Tuloverot 229 154 771 536 12 661
Muut liiketoimet, joihin ei liity 210 0 210 0 19
maksutapahtumaa
Oikaisut yhteensa 2132 1675 4787 4871 -41 565
Liiketoiminnan rahavirta ennen 3023 3009 8114 7 644 10 043
kayttopaaoman muutosta
Kayttopaaoman muutos
Myynti- ja muiden saamisten lisays (-) / ) ) : } :
vahennys (+) 171 437 258 718 397
Vaihto-omaisuuden lisaykset (-) / ; ) : ) :
vahennykset (+)
Lyhytq_lkalsten korottomien velkojen lisaykset 673 666 800 1 854
(+) / vahennykset (-)
Kayttopaaoman muutos yhteensa 503 -1 103 542 -717 456
Maksetut korot -633 -720 -1 971 -2 081 -2 852
Saadut korot 27 37 63 76 105
Liiketoiminnan rahavirta yhteensa 2921 1223 6 748 4921 7 752
Investointien rahavirta
Sijoitusten takaisinmaksu - - - - -
Investoinnit sijoituskiinteistdihin -2 635 -2 634 -5 387 -6 383 -8 388
Inv__estoimjit__aineellisiin ja aineettomiin 450 1467 1 854 3115 6 262
hyédykkeisiin
Investointien rahavirta yhteensa -3 085 -4 102 -7 241 -9 498 -14 650
Rahoituksen rahavirta
Rahoituslaitoslainojen nostot 6 597 2663 14 400 7 889 12 926
Rahoituslaitoslainojen takaisinmaksut -5 934 -726 -13 407 -2 677 -4 389
Vuokrasopimusvelkojen takaisinmaksu -228 -207 -666 -593 -804
Maksetut osingot - - -705 -634 -634
Rahoituksen rahavirta yhteensa 435 1730 -378 3984 7 099
Rahavirrat yhteensa 271 -1 149 -870 -592 201
Rahavarat kauden alussa 1020 2517 2 161 1961 1 961
Rahavarat kauden lopussa 1291 1368 1291 1368 2161
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Laskelma konsernin oman padoman muutoksesta

Kertyneet OMA PAAOMA
Tuhatta euroa Osakepddoma SVOP-rahasto voittovarat YHTEENSA
Oma padoma 1.1.2025 80 17 148 114 239 131 467
Laaja tulos
Tilikauden tulos - - 3327 3327
Muut laajan tuloksen erat - - - -
Laaja tulos yhteensi - - 3327 3327
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa:
Osakeanti B - - -
Omien osakkeiden hankinta - - - -
Osinko - - -705 -705
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa yhteensa ) ) S S
Oma paioma 30.9.2025 80 17 148 116 862 134 090

Kertyneet OMA PAAOMA
Tuhatta euroa Osakepddoma SVOP-rahasto voittovarat YHTEENSA
Oma pagoma 1.1.2024 80 17 148 63 266 80 494
Laaja tulos
Tilikauden tulos - - 2774 2774
Muut laajan tuloksen erat - - - -
Laaja tulos yhteensa - - 2774 2774
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa:
Osakeanti B B - -
Omien osakkeiden hankinta B B B -
Osinko - - -634 -634
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa yhteensa 3 3 -634 -634
Oma paidoma 30.9.2024 80 17 148 65 406 82 634
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Kertyneet OMA PAAOMA
Tuhatta euroa Osakepddoma SVOP-rahasto voittovarat YHTEENSA
Oma padoma 1.1.2024 80 17 148 63 266 80 494
Laaja tulos
Tilikauden tulos - - 51607 51607
Muut laajan tuloksen erat - - - -
Laaja tulos yhteensa B B 51607 51607
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa:
Osakeanti B B - B
Omien osakkeiden hankinta - - - -
Osinko - - -634 -634
Tapahtumat osakkeenomistajien kanssa yhteensi ) ) e e
Oma paaoma 31.12.2024 80 17 148 114 239 131 467
Sijoituskiinteistot
1.1.2025-30.9.2025
o A Vuokratut
EUR tuhatta Sijoituskiinteistdt .. ;o ckiinteistat Yhteensi
(Taso 3)
(Taso 3)
Hankintameno 1.1.2025 194 100 7767 201 867
Lisaykset 5101 1542 6 644
Véahennykset - - -
Muutos sijoituskiinteiston kdyvassa 392 -858 -466
arvossa
Hankintameno 30.9.2025 199 594 8 452 208 046
1.1.2024-30.9.2024
o Py Vuokratut
EUR tuhatta s"°'t“5""('.}.t:s'2tg; sijoituskiinteistot Yhteensi
(Taso 3)
Hankintameno 1.1.2024 126 230 8 382 134 612
Lisaykset 6 383 422 6 805
Vahennykset - - -
Muutos sijoituskiinteiston kayvassa 512 758 1270
arvossa
Hankintameno 30.9.2024 132 101 8 046 140 147
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2024

Sijoituskiinteistdt Sl
EUR tuhatta (Taso 3) sijoituskiinteistot Yhteensa
(Taso 3)
Hankintameno 1.1.2024 126 230 8 382 134 612
Lisaykset 8 388 452 8 840
Vahennykset - -19 -19
Muutos sijoituskiinteiston kdyvassa 59 482 1047 58 435
arvossa
Hankintameno 31.12.2024 194 100 8 255 201 867
Aineettomat hyodykkeet
30.9.2025

EUR tuhatta Liikearvo ~Muut aineettomat Yhteensi

hyodykkeet
Hankintameno 1.1.2025 341 2906 3247
Lisaykset - 826 826
Hankintameno 30.9.2025 341 3732 4073
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2025 - -1 918 -1 918
Tilikauden poistot ja arvonalentumiset - -430 -430
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 30.9.2025 - -2 349 -2 349
Kirjanpitoarvo 30.9.2025 341 1383 1724

30.9.2024

EUR tuhatta Liikearvo  Muut aineettomat Yhteensi

hyodykkeet
Hankintameno 1.1.2024 341 2298 2639
Lisaykset - 387 387
Hankintameno 30.9.2024 341 2685 3026
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2024 - -1 528 -1 528
Tilikauden poistot ja arvonalentumiset - -285 -285
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 30.9.2024 - -1 813 -1 813
Kirjanpitoarvo 30.9.2024 341 872 1213
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31.12.2024

Muut aineettomat

EUR tuhatta Liikearvo hydykkeet Yhteensa
Hankintameno 1.1.2024 341 2298 2 640
Lisaykset - 608 608
Hankintameno 31.12.2024 341 2906 3248
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2024 - -1 528 -1 528
Tilikauden poistot ja arvonalentumiset - -390 -390
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12.2024 - -1 918 -1 918
Kirjanpitoarvo 31.12.2024 341 988 1329
Aineelliset hyodykkeet
30.9.2025
Aineelliset
EUR tuhatta hyddykkeet
Hankintameno 1.1.2025 14 354
Lisaykset/Vahennykset 1029
Hankintameno 30.9.2025 15 382
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2025 -4 416
Poistot ja arvonalentumistappiot tilikaudella -1 031
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 30.9.2025 -5 447
Kirjanpitoarvo 30.9.2025 9 936
30.9.2024
Aineelliset
EUR tuhatta hyédykkeet
Hankintameno 1.1.2024 8 699
Lisaykset/Vahennykset 2728
Hankintameno 30.9.2024 11 428
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2024 -3 362
Poistot ja arvonalentumistappiot tilikaudella -774
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 30.9.2024 -4 136
Kirjanpitoarvo 30.9.2024 7 291
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31.12.2024

EUR tuhatta Yhteensa
Hankintameno 1.1.2024 8 699
Lisdykset/Vahennykset 5655
Hankintameno 31.12.2024 14 354
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 1.1.2024 -3 362
Poistot ja arvonalentumistappiot tilikaudella -1 054
Kertyneet poistot ja arvonalentumiset 31.12.2024 -4 416
Kirjanpitoarvo 31.12.2024 9938
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Tunnuslukujen laskentakaavat

Taloudellista kehitysta kuvaavien tunnuslukujen ja vaihtoehtoisten tunnuslukujen laskentakaava

Liikevoitto +/- sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos
+/- vuokrattujen sijoituskiinteistdjen arvon muutos +
poistot ja arvonalentumiset

Kayttokate (EBITDA)

Kayttikate (EBITDA)
Kayttokate (EBITDA) % = x 100%
Liikevaihto

Kaytiokate (EBITDA) + vertailukelpoisuuteen

Oikaistu kayttokate (EBITDA) vaikuttavat erst

Oikaistu kayttokate

Oikaistu kayttokate (EBITDA) % = x 100%
Liikevaihto
Liikevoitto

Liikevoitto % = x 100%
Liikevaihto

Lilkevoitto
= x 100%
Oma p&aoma keskimaarin + korolliset velat keskimaarin

Sijoitetun p&doman tuotto (ROI),
%

Kauden voitto
Oman padoman tuotto (ROE), % = x 100%
Keskimaarainen oma padoma

Oma padoma
Omavaraisuusaste, % = x 100%
Taseen loppusumma - saadut ennakot

Pitkdaikaiset ja lyhytaikaiset korolliset velat +
pitkaaikaiset ja lyhytaikaiset vuckrasopimusvelat - rahat
ja pankkisaamiset

MNettovelka

Pitkaaikaiset ja lyhytaikaiset korolliset velat
Lainoitusaste (LTV) = x 100%
Sijoituskiinteistdjen kaypa arvo

_ Liikevoitto - Sijoituskiinteistdjen kayvan arvon muutos -

Likevoitto iiman kayvan arvon muutoksia ~ Vuokrattujen sijoituskiinteistdjen kayvan arvon muutos

Qperatiivinen tulos (tilikauden tulos ilman kiinteistGjen kdyvadn _  Tilikauden tulos - Laskennallisten verojen muutos -
arven muutoksia) Sijoituskiinteistdjen kdyvan arvon muutos

Operatiivinen tulos

Operatiivinen osakekohtainen tulos =
Osakkeiden lukumaara, kpl

Oikaistu operatiivinen tulos (tilikauden tulos ilman kiinteistdjen _  Operatiivinen tulos + vertailukelpoisuuteen vaikuttavat
kayvan arvon muutoksia) - erat

Oikaistu operatiivinen tulos

Qikaistu operatiivinen osakekohtainen tulos =
Osakkeiden lukum&ara, kpl

Oma padoma + Sijoituskiinteistoihin liittyvat

Nettovarallisuusarvo (NAV) = Laskennalliset verovelat

Oma padoma + Sijoituskiinteistoihin liittyvat

Mettovarallisuusarve per osake = Laskennalliset verovelat

Osakkeiden lukumaara, kpl
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